Projekt

z dnia 18 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccoceeneenee.

UCHWALA NR ....ccceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Odnawialnych Zrédel Energii (OZE)
dla czesci obrebu ewidencyjnego nr 0006 — Kowalow, gmina Rzepin — ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Odnawialnych Zrodet Energii (OZE)
dla czgsci obrebu ewidencyjnego nr 0006 — Kowaldw, gmina Rzepin — ETAP I, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralna cze$¢ uchwaty, zwany w dalszej czesci
uchwaty rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego
osig podluzng jest rzut poziomy danej linii, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okre§lona w rysunku
planu; w obrgbie ktdrego obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra okresla
najmniejszg odleglos¢ wiaty, zewnetrznej $ciany budynku lub obiektu modutowego lub kontenerowego albo
konstrukcji wsporczej 1iurzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédel energii od linii
rozgraniczajacej terenu;

6) odnawialnych zrédtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne, niekopalne zrodia energii obejmujace
energi¢ promieniowania stonecznego oraz energie otrzymywang z wodoru odnawialnego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktorego okreslono przeznaczenie, aktéory wyznaczono
narysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych przeznaczeniach lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny produkcji energii, oznaczone symbolami: 1PE, 2PE, 3PE, 4PE;

2) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem: KDG;

3) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR.

2. Ustala si¢ na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajacymi, ktore oznaczono linig ciagla.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce
budowlanej lub ich wywodz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach;

5) ochrong istniejgcych zbiornikdw ioczek wodnych oraz zadrzewien s$rodpolnych oraz zadrzewien
przydroznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ochron¢ miejscowosci Maniszewo poprzez
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z § 8 pkt 8.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspodiczesnej ustala sie: w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakaz zastosowania przepisow
ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow produkcji energii
1PE, 2PE, 3PE, 4PE ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu na cele produkcji energii z instalacji odnawialnych zZrdédet energii rozumianych zgodnie
z § 3 pkt 6 uchwaty;

2) dopuszczenie obiektéw 1 infrastruktury towarzyszacej produkcji energii z instalacji odnawialnych zrédet
energii, jak magazyny energii, stacje transformatorowe;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) dla terenu 1PE w odlegtosci 15,0 m i 20,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2PE w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu,
c) dla terenu 3PE w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu 4PE w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow, wiat, obiektow modutowych lub kontenerowych: maksymalnie 8,0 m,
b) konstrukcji wsporczej i paneli fotowoltaicznych maksymalnie 6,0 m,

¢) innych budowli niz wymienione wyzej: maksymalnie 25,0 m;
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5) dach:
a) ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,
¢) pokrycie dachu: dowolne;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,02,
b) minimalna: 0,0001;
7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, w tym wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie
z rysunkiem planu;

9) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
10 000 m? powierzchni zabudowy, sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi ochrong
obszaru objetego planem ze wzgledu na potozenie w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziahu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktdrego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
1 podziatow;

2)dla scalania ipodzialu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala sig
szczegdtowe zasady 1 warunki:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek: 20,0 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej, w tym dla korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV, wyznaczonego na rysunku planu:

a) szerokos¢ korytarza technicznego 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obie strony,

b) zakaz zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
¢) zakaz sadzenia roslinnosci osiagajacej wysokos¢ 7,0 m i wigcej,

d) zakaz tworzenia hald i nasypow,

e) dopuszczenie robot budowlanych, przeniesienia, usuniecia lub skablowania istniejacych napowietrznych linii
energetycznych, a w przypadku przeniesienia lub usunig¢cia warunki okreslone dla korytarzy technicznych
traca moc;

3) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy pobyt ludzi;

4) zachowanie systemu melioracyjnego, w tym niezinwentaryzowanych, podziemnych rurociggéw drenarskich,
przy czym:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe z zastrzezeniem konieczno$ci zastosowania rozwigzan zastgpczych, przelozenia
lub przebudowy urzadzen, przy zachowaniu pierwotnego poziomu wod gruntowych,

b) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do tych urzadzen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drog lezacych poza granicami planu, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie infrastruktury technicznej powigzanie z uktadem zewngtrznym, lezagcym poza granicami planu,
z dopuszczeniem budowy nowych obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy czym
z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych: do sieci kanalizacyjnej, w przypadku braku sieci
kanalizacyjnej w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: w ramach terenu inwestycji,

¢) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociagowej, w przypadku braku sieci wodociggowej z wlasnego ujecia wody,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- 7 sieci energetycznej,

- z instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz,
f) zaopatrzenie w ciepto:

- ze spalania paliwa gazowego, ciektego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- elektryczne, z instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej oraz realizacji urzadzen wodnych.

§ 13. W zakresie terenu drogi glownej KDG ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 18,9 m do 19,3 m;
2) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.

§ 14. W zakresie terendw drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 1IKDD —od 8,1 mdo 19,4 m,

b) 2KDD - od 8,9 m do 9,0 m,

¢) 3KDD - 10,0 m,

d) 4KDD — 10,0 m;
2) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.

§ 15. W zakresie terendw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) IKR —o0d 5,6 m do 13,5 m,
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b) 2KR —0d 6,8 m do 11,8 m,
¢) 3KR — od 8,3 m do 27,0 m;

2) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XIV/103/2007 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 23 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Rzepin w rejonie miejscowosci Kowalow.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII (OZE) DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO NR 0006 - KOWALOW, GMINARZEPIN - ETAP | s s

7 dnia 17 marca 2025 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 17 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejskiej w Rzepinie, rozstrzyga co
nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 17 stycznia 2025 r.
do 17 lutego 2025 r.

Uwagi do projektu planu zbierano w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17 lutego 2025 r.

Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu 30 stycznia 2025 r. w godz. 15:30-17:00 w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Rzepinie, Pl. Ratuszowy 1, 69-110 Rzepin, pokoj nr 6.

Ankiety zostaly udostepnione w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rzepinie: biuro podawcze,
sekretariat.

W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Rzepinie postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 17 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejskiej w Rzepinie, w oparciu
o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

1. Plan nie przewiduje nowych inwestycji zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy. Zatem gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Nie przewiduje koniecznosci wykupu i urzadzania nowych droég publicznych. Niezaleznie
od uchwalenia planu gmina jest zobowigzana do utrzymania istniejacych drog publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Rzepinie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej uchwaty Nr 111/27/2024 Rady Miejskiej w Rzepinie z
dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) dla czesci obrebu ewidencyjnego nr 0006 —
Kowaldw, gmina Rzepin — ETAP 1. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 95,2 ha.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obszaru objetego niniejszym planem traci
moc uchwala Nr XIV/103/2007 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 23 listopada 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin w rejonie miejscowosci Kowalow.

Opracowanie miejscowego planu mialo na celu zmiang sposobu zagospodarowania obszaru
1 przeznaczenie terenu na cele produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii.

W studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin obszaru
planu zostat okreslony jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obszary preferowane dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz drogi wojewddzkie. Zgodnie z art. 67 ust.3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.):

»3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

albo ich zmian: (...)
2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem obowiqgzku sporzqdzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z
wylgczeniem obowiqzku stwierdzenia przez rade gminy, zZe miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich
stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, (...)".

Zatem brak jest obowiazku sporzadzenia projektu planu zgodnie ze studium oraz koniecznosci
stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1112 ze zmianami), Burmistrz
Rzepina przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia planu miejscowego. Ogloszono o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu poprzez publikacje w prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen oraz
udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Na etapie
przyjmowania wnioskéw do planu nie zlozono wnioskow od mieszkancow. Po zebraniu wnioskow
od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystapiono do sporzadzenia projektu planu miejscowego
wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do
ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore
wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wlascicieli dzialek objetych planem, mieszkancow gminy. Oprocz
wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem
danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym
celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznosé
wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada
proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa
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zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie.
— wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztattuje bowiem na przyszios$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz
ksztattowania przez gmine fadu przestrzennego na jej obszarze.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko udostepniono
w Biuletynie Informacji Publicznej, a nast¢pnie poddano procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii i1 uzgodnien wprowadzono niezb¢dne zmiany. Nastepnie ponownie udostepniono projekt
planu wraz z uzasadnianiem i prognoza oddzialywania na §rodowisko, a takze z wykazem wnioskow do
projektu planu, w Biuletynie Informacji Publicznej, po czym skierowano projekt planu do konsultacji
spotecznych. Konsultacje spoleczne, w zwigzku z art. 54 ust.2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, miaty miejsce w terminie od 17 stycznia 2025 r. do 17 lutego
2025 r. Formami konsultacji spotecznych byto: zbieranie uwag w dniach od 17 stycznia 2025 r. do 17 lutego
2025 r., spotkanie otwarte w dniu 30 stycznia 2025 r. w godz. 15:30-17:00 oraz zbieranie ankiet.
W ustawowym terminie nie wplynety uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoleczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do
prac nad planem i o konsultacjach spotecznych zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie, na
stronie internetowej Urzedu i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzepin. W trakcie konsultacji
spotecznych zorganizowano spotkanie otwarte oraz zbierano ankiety. Procedura planistyczna prowadzona
byla w sposob jawny i przejrzysty.

W planie uwzglgdniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe,

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych
1 lesnych oraz ochrony z16z kopalin,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

7) walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wiasnosci,

9) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska,

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej,
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17) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

18) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Z uwagi na specyfike planu, nie ustalono zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz terendéw wymagajacych
ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy.

W uchwale Nr LXXXVI1/566/2024 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin
oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego stwierdzono konieczno$¢ aktualizacji
obowigzujacego planu z 2007 r.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) dla czesci
obrebu ewidencyjnego nr 0006 — Kowalow, gmina Rzepin — ETAP I wraz z raportem z konsultacji
spotecznych, zostat skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Sporzadzita:
Joanna Pych

Kierownik Referatu Gospodarki
Przestrzennej i Nieruchomos$ciami
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